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Rechtsgutachten des Bundesverbandes
f¢,r Wohnungsl¢ ftung e. V.

Haftungsrisiko f¢r Wohngeb®ude ohne
L¢ftungsanlage im Neubau und Bestand?

Aufgrund vieler Anfragen verunsicherter Bauherren, Planer, Bauyrmen und
Bautr2ger hat der Bundesverband fi,r Wohnungsl¢ ftung e.V. ein Rechtsgutachten
bei der auf das Baurecht spezialisierten Kanzlei Heiermann - Franke - Knipp,
Frankfurt, in Auftrag gegeben. Gutachter und Autor ist Rechtsanwalt Dietmar
Lampe. Erschienen ist es im Dezember 2006.

Ergebnis kurz und knapp:

Planer und Bauausfihrende, die bei Neubau oder Renovierung eines Wohnhau-
ses auf eine kontrollierte L¢ ftungsanlage verzichten, setzen sich Haftungsrisiken
aus. Zwar kann heute noch nicht zuverl2ssig davon ausgegangen werden, dass
eine L¢ftungsanlage zwingend erforderlich ist, doch birgt die Alternative, den
vorgeschriebenen Luftaustausch allein der zus®tzlichen Fensterl¢ ftung der Be-
wohner zu ¢ berlassen, erhebliche rechtliche Risiken.

Rechtliche und technische Grundlagen:

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) und die DIN 4108-2 (W&rmeschutz
und Energieeinsparung in Geb2uden, Teil 2: Mindestanforderungen an den
Warmeschutz) schreiben vor:

A Die Geb2udeh¢lle muss dauerhaft luftundurchl2ssig abgedichtet sein.
A Ein ausreichender Luftwechsel muss gew2hrleistet sein, um zu hohe
Kohlendioxidbelastung, Luftfeuchte, Schimmelbildung und zu hohe
Schadstoffkonzentrationen zu vermeiden
A Ausreichender Luftwechsel gem2C DIN 4108-2, wenn alle zwei Stunden
die Luft einmal ganz ausgetauscht wird (Luftwechsel n = 0,5 h?).
A Die anzunehmende Luftwechselrate ¢ber Geb2udeundichtheiten bei
gem@C DIN bzw. EnEV ausgef¢hrten H2usern liegt zwischen
- n=0,3h?,d. h. nach mehr als 3 Stunden, und
- n=01h?,d. h. erst nach zehn Stunden.
A Fazit: F¢r den notwendigen Luftaustausch m¢ ssen weitere
L¢ ftungsmaCnahmen vorgesehen werden!

Frage: Ist es den Bewohnern zuzumuten, den notwendigen
Luftaustausch ¢ber manuelle Fensterl¢ ftung sicherzustellen?

A Die Minimalforderung von Raumhygieneexperten sind vier bis sechs
StoCl¢ ftungen am Tag durch das ¥ffnen der Fenster f¢r ca. zehn
Minuten. Manche fordern sogar die Fenster alle zwei Stunden zu
°ffnen T auch nachts.

A Dies ist einem Mieter nicht zuzumuten, so die meisten einschl2gigen
Gerichtsurteile: Eine Wohnung m¢ sse so beschaffen sein, dass bei
einem ¢blichen Wohnverhalten die erforderliche Raumluftqualit®t
ohne besondere L¢ftungsmaCnahmen gew2hrleistet ist.
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